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Utdrattur

Umbhverfisvottanir fyrir byggingar eru i auknum mzeli taldar fram sem verkfaeri til ad draga ur
umbhverfisdhrifum byggingaridnadarins og par med loftslagsbreytingum. Hins vegar beinast
rannsdknir & vistvottunarkerfum oftar en ekki ad verkfeerinu sjélfu eda nidurstédunum, en ekki &
vottunarferlinu fra sjonarhdéli hagsmunaadila. Markmid pessarar rannséknar er ad greina
vottunarferli BREEAM og Svansins Gt fré upplifun hagsmunaadila. Tekin voru 14 hélfopin vidtdl vid
16 hagsmunaadila 4 [slandi. Pemagreining byggd & grundadri kenningu var beitt vid drvinnslu
vidtalanna par sem fjdgur pemu komu i ljés: batttaka; Timi og samskipti; Gagnsaei; Gaedastimpill.
Hagadilar upplifa vistvottunarferlid almennt jdkveett ad pvi leyti ad peim pykir hlutverk peirra
mikilveegt t frd umhverfissjonarmidi og ad vottunin sé dkvedin sjélfbaerniumgjoérd um vinnustad
beirra. Vottunarkrofurnar studli einnig ad 6gudum vinnubrégdum sem skili sér i betri byggingum.
Hins vegar upplifa hagadilar sig oft eina og tvistigandi i ferlinu og finnst ad vinnan vid vottunina sé
hrein vidbét vid byggingarframkvaemdina sjélfa. betta getur oft & tidum verid ipyngjandi. BREEAM-
vottunin hlaut mesta gagnryni hja hagadilum og telja peir ad helsta dskorunin sé ad komast i
gegnum hundrudir bladsidna af fléknum taeknilegum hugtékum i handbdkinni. Ennfremur glima
margir hagadilar vio skort 8 gédu upplysingaflaedi og & stédludum adferdum vid gagnaskil.
Nidurstédur rannsdknarinnar undirstrika mikilveegi pess ad efla sjalfbaernifreedslu medal fagfdlks i
byggingaridnadi, koma & skyrum samskiptaleidum fyrir hagsmunaadila, stadla adferdir vid
gagnaskil og préa notendaveenar handbaekur.
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1. Inngangur

Loftslagsbreytingar af mannavéldum hafa & sidustu dratugum ordid ae apreifanlegri. Aukin losun &
grédurhusalofttegundum & bord vid koltvisyring (CO2) og metangas (CH4) Gt i andrdmsloftid
veldur hnattreenni hlynun og par med loftslagsbreytingum. Loftslagsbreytingar hafa ahrif &
hringrasarkerfi jardar og par med vistkerfi, heilsu og 6ryggi tegunda, og samfélag manna og
sidmenningu. Steersta uppspretta CO2 arid 2019 var rakid til jardefnaeldsneytis og idnadar (IPCC,
2023) en par er byggingarionadurinn talinn helsti dlagsvaldurinn & nattarulegt umhverfi (Pomponi
& Moncaster, 2016). Efnahags- og félagsmalardd Sameinudu pjédanna (2019) daetlar ad arid 2050
muni 68% af jardarblium vera busettir i péttbyli en sjélfbaer péttbylismyndun er lykillinn ad farsaelli
bréun. Borgir innihalda mikid magn efna, sem hvort tveggja i senn flaedir i gegnum paer og er
bundid i mannvirkjum (Baccini & Brunner, 2012, s. 31). Byggingaridnadurinn er par med talinn upp
sem lykilgeiri i métveegisadgerdum & losun grédurhusalofttegunda samkvaemt Umhverfisstofnun
Sameinudu pjédanna (UNEP, 2019).

Yfirvéld & heimsvisu hafa undirritad alpjodlegan samning Sameinudu pjédanna, Parisarsattmalann,
sem kvedur & um ad hnattraen hlynun fari ekki umfram 1.5°C og ad samdréttur a losun
grodurhusalofttegunda dragist saman um 55% midad vid 1990 fyrir &rid 2030. bad er vert ad hafa i
huga ad fyrir tima idnbyltingarinnar og hid mikla hagvaxtartimabil sem atti sér stad i kjolfar
Heimstyrjaldarinnar sidari fér hnattraen hlynun ekki umfram 1°C. Midad vid arid 1900 jékst hlynun
um 0,99°C milli 2001-2020 og hnattreen hlynun fré arinu 1970 er hradasta hlynun & nokkru 66ru 50
ara timabili & sidustu 2000 arum (IPCC, 2023, s. 6).

Byggingar eru dbyrgar fyrir 30-40% af heildarlosun grédurhusalofttegunda & heimsvisu, bygging
og rekstur peirra er 36% af heildarorkunotkun, og 40% af orkutengdri CO2 losun (UNEP, 2022a). |
bvi samhengi er mikilvaegt ad leita leida vid ad koma i veg fyrir frekari losun fra
mannvirkjageiranum og breyta byggou umhverfi i kolefnisvidtaka- og geymslu (e. carbon sink and
storage) i stad uppsprettu losunar.

Umhverfisvottanir fyrir byggingar, eda vistvottunarkerfi, hafa verid talin fram sem skilvirkt verkfeeri i
mdtvaegisadgerdum i losun grédurhusalofttegunda og til ad draga dr hnattreenni hlynun
(Umhverfisstofnun Sameinudu pjédanna, 20223, s. 53). Giama og Papadopulos (2012) telja ad
vistvottunarkerfi veiti ramma fyrir mat & umhverfisdhrifum bygginga og sampaetta sjalfbaera préun
vid liftima peirra. Hins vegar mida flestar fyrri rannséknir & vistvottunarkerfum ad verkfeerinu eda
lokanidurstédunni og taka pvi ekki mid af vottunarferlinu sjélfu fré sjénarhdli peirra hagadila sem
framkvaema vottunina.

Pessi hagadilagreining midar ad pvi ad kanna notkun vistvottunarkerfi BREEAM og Svansins &
islandi fra sjonarhdli hagadila. Pad er gert med pvi ad taka vidtol vid hagadila pvert & virdiskedju
mannvirkjageirans & Stor-Reykjavikursveedinu. Pessir hagadilar hafa reynslu af pvi ad nota ymist
baedi eda annad hvort kerfid. Undanfarin ar hafa umhverfisvottanir fyrir byggingar feerst i aukana i
tengslum vid aukin dhuga og métveegisadgerdum i losun frd mannvirkjageiranum (Graenni byggd,
2022). Nidurstddur hagadilagreiningarinnar varpa ljési & kosti og galla umhverfisvottana fyrir
byggingar fré sjénarhdéli hagadila. Fjallad er um pé paetti sem peir upplifa sem jakvaeda eda
neikvaeda i ferlinu og hvernig upplifun peirra hefur ahrif 4 ferlio.
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2. Bakgrunnur og samhengi

2.1 Sjalfbzer proun: Saga, skilgreining og tialkun

Vitneskjan um ahrif mannsins & umhverfid naer marga aratugi aftur i timann en pad var fyrst arid
1972, i kjolfar Umhverfisradstefnu Sameinudu pjédanna i Stokkhélmi og dtgéafu skyrslunnar Limits
to Growth (Meadows o.fl., 1972), ad hugtakid sjalfbaer préun vard alpjédlega vidurkennt. Sjalfbeer
préun var kynnt sem lausn & umhverfiseydingu i Brundtland (1987) skyrslunni, eda Our Common
Future, sem kom Ut &rid 1987 en hin byggdi 8 ymsum hugverkum og rannséknum sem héfdu verid
birtar um hnignun vistkerfa og umhverfisins af mannavoldum.

Par var hugtakid sjélfbaer préun skilgreint i fyrsta sinn sem “préun sem maetir porfum samtimans an
bess ad skerda méguleika komandi kynsléda & ad maeta eigin pérfum” (Brundtland, 1987). Arid
1992 & Umhverfisradstefnu Sameinudu pjédanna i Rié var dkvedio ad mdta adgerdaraaetlanir fyrir
sjdlfbaera préun med pvi markmidi ad hagvéxtur hefdi ekki eydileggjandi &hrif 8 umhverfid en par
var jafnframt lagdur fram Rammasamningur Sameinudu pjédanna um loftslagsbreytingar
(UNFCCC) um ad stédva aukningu & grédurhusalofttegundum af mannavéldum (UNFCCC, n.d.)
sem ték gildi tveimur arum sidar. Arid 1997 var Kyétdbokunin sampykkt en ték ekki gildi fyrr en &rid
2005 pegar Russland sampykktu hana. Markmid hennar var ad takmarka hnattreena hlynun og
draga Ur grédurhusalofttegundum fram til &rsins 2020. Arid 2012 var enn & ny haldin Radstefna
Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun i Rid, eda Rio+20, par sem afraksturinn var skyrslan
Framtidin sem vid viljum (2012) sem beinir sjonum ad sjélfbaerri proun og graenu hagkerfi.

[ september arid 2015 voru Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna (Mynd 1) sampykkt af 6llum
adildarrikjum SP og eru i gildi frd 2016-2030 og eiga ad mynda jafnvaegi milli priggja stoda
sjalfbaerni sem eru umhverfisleg, félagsleg og efnahagsleg (General Assembly, 2015).
Parisarsattmalinn var sampykktur sama ar i Paris og tok vid af Kyétdbdkuninni &rid 2020.
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Mynd 1. Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna. Sott af: Stjérnarradid, 23. april 2023

Pratt fyrir nokkud langa ségu sjalfbaerar préunar er hugtakid enn i métun i almenni ordraedu.
Hundrudir skilgreininga & hugtakinu hafa verid settar fram (Berardi, 2013; Hopwood o.fl., 2005;
Carroll, 2003 eins og visad i Ptonka o.fl., 2022). Hugtakio er pannig afar yfirgripsmikido og hafa verid
feerd rok fyrir pvi ad astaedan sé vegna peirra priggja stoda sem pad er byggt & og peim fjdlmérgu
markmida sem falla par undir. bad ad hugtakid er samsett Gr tveimur ordum, sjalfbser og préun,
geeti lika aukid & fleekjustigid og bydur pad upp & ymsar skilgreiningar og upplifanir af hverju ordi
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fyrir sig (Mensah, 2019 eins og vitnad i Ptonka o.fl., 2022). Raunin er st ad innleiding
Heimsmarkmidanna og stefnan ad sjalfbaerri framtid hefur reynst torfarin vegferd fyrir
alpjédasamfélagid. Arid 2022 birti Umhverfisstofnun Sameinudu pjédanna skyrslu sem syndi fram &
ad adgerdir gegn loftslagsvanni séu 6fullnaegjandi og kalla & ,hrada umbreytingu samfélaga” til ad
bregdast vid henni (UNEP, 2022b).

2.1.1 Sjalfbzer byggingarframkvaemd

Pegar fjallad er um sjélfbaera byggingarframkvaemd (e. sustainable construction) er &tt vid pegar
sjdlfbaer préun er innleidd inn i byggingarferlid, allt fra pvi ad hraefnid i byggingarefnin er sott i
audlindina, ad hénnun og framkveemd byggingarinnar notkun og vidhald & henni yfir liftima hennar
og ad lokum nidurrifi hennar og flokkun Grgangs sem fellur til (Ogunmakinde o.fl., 2022).

Hagraenn og samfélagslegur dvinningur byggingaridnadarins er étviraedur (Doan o.fl., 2017) og
hann & vissulega sinn patt i landsframleidslu i mérgum hagkerfum (Goh & Rowlingson, 2013) en
vegna 6hoflegrar nytingar & néattdruaudlindum er hann valdur ad umhverfiseydingu og
loftslagsbreytingum. Vegna pessa er umhverfislegur drangur byggingarinnar (e. environmental
building performance) ordin mikilvaegur pattur pegar kemur ad sjalfbaerri byggingarframkvaemd
(Ding, 2008).

Eftirspurnin eftir sjalfbaerni i byggingaridnadinum var samkvaemt Goh og Rowlinson (2013)
upphaflega drifin 4fram af almenningi og stefnumdtun, lagalegum &kvaedum og markmidum
yfirvalda um sjalfbaera préun. Astaedan fyrir pvi ad einkageirinn hafdi upphaflega ekki frumkvaedi ad
sjalfbaerum byggingarframkvaemdum gaeti skyrst af pvi ad sjélfbaer byggingarframkvaemd kallar &
teeknilega sérpekkingu, aukna fjarfestingu og skuldbindingu hagadila i framkvaemdinni (Goh &
Rowlinson, 2013) eda pekkingarleysi um pad hvernig eigi ad innleida sjalfbaerni i
byggingarframkvaemdinni (Chong o.fl., 2009 eins og vitnad i Goh & Rowlinson, 2013).

2.1.2 Grzaen bygging

Pad er til fjoldi skilgreininga & pvi hvad felst i graenni byggingu (Doan o.fl., 2017; Cole, 1999; Kua &
Lee, 2002). [ grunninn er graen bygging hdnnud i sétt vid hid nattdrulega umhverfi, verndar pad, og
bydur upp & heilnaemari innivist fyrir notandann. Hin er jafnframt audlindahagkveem pegar kemur
ad byggingarefnum, rafmagns-, vatns og landnotkun, og mengar minna yfir liftima sinn (Doan o.fl.,
2017). Green bygging og sjélfbaer bygging eru oft notud yfir sama hlutinn en munurinn felst i pvi ad
dherslur sjalfbaerar byggingar tengjast premur stodum sjalfbaerar préunar 8 medan graen bygging
leggur aherslu & ad vernda umhverfid (Doan o.fl., 2017). Ennfremur bendir Schweber (2013) 4 ad
talkunin & sjalfbaerri eda graenni byggingu er ekki fyrirfram gefin heldur er um ad raeda hugték sem
seru rokreedd af freedimdnnum og stefnumdétendum & medan sérfreedingar i byggingargeiranum
reyna ad framkvaema hugmyndafraedina i byggingarframkvaemdinni sjalfri” (s. 130).

2.1.3 Sjalfbaer préun og byggingaridnadurinn 4 islandi

Arid 2023 birti Umhverfisstofnun skyrslu sem syndi ad [sland var ekki ad standa vid skuldbindingar
sinar sem voru settar fram i opinberri Adgerdaaaeetlun i loftslagsmalum (2020) sem er framlag

[slands til ad standa vid Parisarsattmalann. [ Adgerdaréazetluninni eru settar fram 50 adgerdir med
bad ad markmidi ad draga Ur losun grédurhdsalofttegunda um 55% midad vid 2005 til 2030.

Adgerd C.3 i Adgerdaraaetluninni er tileinkud byggingargeiranum og er sem stendur i framkvaemd.
Vinnuhépurinn Byggjum graenni framtid (2022), samstarfshépur milli yfirvalda og hagadila i
byggingargeiranum, lagoi til Vegvisi med 74 adgerdum med pad markmid ad draga Ur losun fra
byggingaridnadinum. Eitt af markmidunum var t.a.m. nyr steypukafli i Byggingarreglugerd sem
hefur pad markmid ad draga Ur grédurhusalofttegundum um 20-30% i tengslum vid notkun &
steypu i idnadinum og 6% af heildarlosun fré geiranum. Adgerd 5.2 i Vegvisinum (2022) er
tileinkud umhverfisvottunum fyrir byggingar og kynnir sex adgerdir par innan (5.3.1- 5.3.6) sem
sty®ja vid innleidingu & adgerdinni. bessar adgerdir snla ad pvi ad kanna avinning
umhverfisvottana, aukna freedslu og ndmskeid til fagadila og sveitarfélaga og adlaga
umhverfisvottanir ad islenskum adstaeedum (Byggjum greenni framtid, 2022).
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2.2 Umbhverfisvottanir fyrir byggingar

Vegna fyrrnefndra umhverfisahrifa bygginga & liftima peirra hafa fjélda umhverfisstadla, reglugerda
og vottunarkerfa verdi préud til ad draga ur dlaginu sem byggingar hafa 8 nattdrulegt umhverfi og
bar med ad yta undir sjdlfbaerni i idnadinum. Umhverfisvottanir fyrir byggingar nota stadladar
adferdir vio ad maela og meta sjalfbaerni bygginga at fré fjdlda viomida & bord vid orku- og
vatnsnytingu og innivist (Vierra, 2018). Alpjédastadlar (ISO) skilgreina vottun sem ,hvers kyns
starfsemi sem snyr ad pvi ad dkvarda beint eda dbeint ad videigandi krofur séu uppfylltar” (ISO,
eins og vitnadi i Vierra 2018).

Markmid umhverfisvottana fyrir byggingar snda ad sjalfbaeru byggdu umhverfi og premur stodum
sjalfbaerar préunar; umhverfislegum, hagraenum, og samfélagslegum, & eftirfarandi vegu:

e Umbhverfislegar: Umhverfisvottanir fyrir byggingar geta dregid Gr umhverfislegum dhrifum
bygginga med pvi ad yta undir notkun & sjalfbaeru byggingarefni, orkunytingu,
vatnssparnad, og med pvi ad draga Ur Urgangi. betta ytir undir verndun nattaruaudlinda,
minnkar losun og dregur ur loftslagsbreytingum.

e Samfélagslegar: Umhverfisvottanir fyrir byggingar mida ad pvi ad skapa heilneema
byggingu med gdda innivist ad leidarljési. G6d loftgaedi, nattiruleg birtuskilyrdi, og géd
hljédvist eru deemi um gdéda innivist. Petta ytir undir vellidan og baetta heilsu, aukna
framleidni, og meiri dnaegju. bar ad auki gera umhverfisvottanir kréfu um beett adgengj,
oryggi, og félagslegt jafnrétti, sem ytir enn fremur undir samfélagslega sjalfbaerni

bygginga.

e Hagraenar: Umhverfisvottanir fyrir byggingar geta ytt undir hagraenan avinning fyrir
framleidendur og notendur. Orkunytnar byggingar geta til ad mynda dregid ur kostnadi
tengdum notkun & byggingunni. Par ad auki geta vottadar byggingar aukid markadsvirdi
eignarinnar.

Talid er ad pad séu til hatt i 600 graen einkunnakerfi & bord vid umhverfisvottanir & heimsvisu
(Vierra, 2018). Umhverfisvottunum fyrir byggingar er haegt ad skipta nidur i fjéra flokka:
alpjédlegar, innlendar, sveedisbundnar, og stadbundnar (Jefferson o.fl.,, 2021) sem geta nad yfir
ibudarhusnaedi, skrifstofur, hjukrunarheimili, skéla, nybyggingar, endurbaetur & byggingum og
hverfisskipulag.

Umhverfisvottanir fyrir byggingar eru vida taldar fram sem métvaegisadgerd i adgerdardaetlunum i
loftslagsmalum sem og verkfaeri i stefnumétunum fyrir sjélfbaera préun i byggingaridnadinum.
hagadilagreiningu sem var framkvaemd ad frumkvaedi Norraenu rddherranefndarinnar (2018) um
innleidingu & hringrasarhagkerfinu i byggingaridnadinum taldi Noregur upp umhverfisvottanir ,a
bord vid BREEAM” sem leid til ad innleida strangari skilyrdi um byggingarefni i nybyggingum (s. 19)
og Svipjéd notast vid umhverfisvottanir & bord vid LEED, Miljdbyggnad, og BREEAM i vidleitni til ad
innleida hringrasarhagkerfid (s. 50). [ annarri skyrslu sem var unnin fyrir Norraenu rédherranefndina
bar sem fjallad var um hringrédsarmdguleika & Nordurldndunum (Lumo o.fl., 2021) er
byggingaridnadurinn talinn upp sem einn af fjérum geirum sem hafa mikla hringrasarméguleika. [
skyrslunni eru umhverfisvottanir taldar mikilvaegar fyrir fyrirliggjandi starfsemi og frumkvaedi” (e.
existing activites and initiatives) (s. 54) og bent er 4 ad vottudum byggingum hafi fjélgad um 8% i
alfunni milli 2017-2018 (Lumo o.fl., 2021).

Filmargar ritryndar greinar um umhverfisvottanir fyrir byggingar bera saman mismunandi
vottunarkerfi og viomid, hagkvaemni vottadra bygginga a notkunartima peirra, heilsufarslegan
avinning peirra, sparnad, og métveegismoguleika peirra i losun grédurhusalofttegunda (Amin o fl.,
2017; Amiri o.fl., 2021; MacNaughton o.fl., 2018; Qui & Khan, 2019). Nidurstddum rannsdkna &
vottunarkerfum ber ekki alltaf saman og eru jafnvel mdtsagnakenndar. Pannig benda nidurstéour
Amiri 0.fl. (2021) 4 pad ad med pvi ad telja ekki innbyggt kolefni med i vottun & byggingunni gefi
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ranga mynd af umhverfisahrifum byggingarinnar. [ grein Soulti og Leonard (2016) sem rynir fyrri
rannséknir & BREEAM vottudum byggingum er reiknad medaltal samdréattar i CO2 losun 22%.
Haapio og Viitaniemi (2008) benda hinsvegar & ad samanburdur & vottudum byggingum milli
vottunarkerfa sé égerningur par sem kerfin byggi oft & mismunandi vidmidum og ad pau séu
jafnframt mis-yfirgripsmikil.

Paettir sem geta haft jakvaed ahrif & drangur vottadra bygginga i innleidingu vottunarinnar eru
allmargir. Parna hafa verid nefnd til ségunnar atridi eins og ad hugsa vottunina Gt fré heildarliftima
byggingarinnar, ad huga ad réttri uppsetningu orkukerfa, viomidum einkunnastigsins,
upphafsvottunarpunktar byggingarinnar, pattum tengdum fasteigninni sjalfri og innleidingu mats &
hénnunarstigi bygginga (Amiri et al., 2021; Amin et al., 2017; Afroz et al., 2020; Ding, 2008; Gui &
Gou, 2021; Jalaei & Jrade, 2014; Qui & Khan, 2019). Lowton (1997, vitnad i Ding, 2008) leggur
dherslu & ad taka eigi tillit til umhverfispatta 4 hénnunarstigi bygginga. Med pvi méti sé komid i
veg fyrir umhverfiseydingu, aukinn kostnad og éanaegju kaupenda. bar ad auki eigi vottunargégn,
& bord vid handbaekur og leidarvisa, ad studla ad pvi hagadilum geti med audveldu méti buid til
graena byggingu sem hlytur vottun med arangursrikum haetti (Jefferson o.fl., 2021).

Pegar tekin er dkvérdun um videigandi viomid fyrir vottada byggingu er mikilvaegt ad vera ekki of
einhlida i dkvardanatékunni (Ding, 2008) til ad koma i veg fyrir férnarkosti (e. trade-offs). Sem daemi
mé taka orkusparneytnar nybyggingar. Utveggir i pessum byggingum eiga pad til ad vera pykkari
en i eldri byggingum sem krefst meiri steypu og annarra byggingarefna i framkvaemdinni.
Férnarkostnadurinn verdur pa meiri fyrir umhverfid gagnsteett upphaflegu markmioi sem gerdi réd
fyrir minni umhverfisdhrifum & notkunartimanum og sparnadi i rekstri a liftima byggingarinnar.
Férnarkostnadur og dhaetta purfa pvi ad vera hluti af dkvardanatdkunni. Rannsékn sem Doan o.fl.
(2017) framkveemdu & vottudum byggingum leiddu hinsvegar i [jés ad ekkert vottunarkerfi gat
hannad sjalfbaera byggingu sem studdi vid prjar stodir sjélfbeerar prounar sem er i métsdgn vid
grunnhugmyndarfraedi um sjélfbaerar byggingar (Ding, 2008; Doan o.fl., 2017).

2.2.1 Umhverfisvottanir a islandi

Umhverfisvottadar byggingar eru taldar til vaenlegra métvaegisadgerda i Adgerdaraaetlun (2020)
islands i loftslagsméalum, sem og i Adgerdaaaetlun Reykjavikurborgar i loftslagsmalum (2021). A
sioustu &rum hefur verio komid fram aukin krafa 4 vottadar byggingar og hefur slikum byggingum
fjdlgad (Graenni byggd, 2022; Lumo, 2021). Vottunarkerfin sem hafa verid notud hérlendis eru
BREEAM og Svanurinn auk eins verkefnis (Olgerdin Egill Skallagrimsson) sem hlaut LEED vottun
(USGBC, 2022). | pessari hagadilagreiningu er fjallad um BREEAM og Svansvottanir.

BREEAM

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) er alpjédlegt
vottunarkerfi sem var stofnadi i Bretlandi &rid 1990 af BRE (Building Research Establishment) og var
seinna selt til BRE Trust sem er stofnun sem fjarfestir i rannséknum & sjalfbaerum
byggingarframkvaemdum. BREEAM International er notad vid vottanir 4 byggingum innan sem utan
Bretlands en auk pess hafa nokkur 16nd adlagad kerfid ad sinum adsteedum, svo sem Noregur
(BREEAM-NOR) og Svipj6d (BREEAM-SE). Fyrsta byggingin sem hlaut BREEAM-vottun & [slandi var
Snaefellsstofa & Skriduklaustri ario 2008.

BREEAM veitir heildraenan sjalfbaerniramma sem stydst vid vidurkennd vidmid og meelikvarda til ad
meta umhverfisdrangur bygginga. Haegt er ad velja um fjdlda dherslna fyrir vottunina sem skilar sér
i bygginguna: t.a.m. stjérnun & verkstad, vatn, rafmagn, samgdngur, heilsa og vellidan, audlindir,
dthald, landnotkun og vistkerfi, mengun, byggingarefni, drgangur, nysképun, sem er haegt ad
innleida i framkvaemd hennar, hvort sem um er ad raeda nybyggingu, vidhald, eda hverfisskipulag
(BREgroup, n.d.a). Hver flokkur, eda dhersla, gefur stig sem hafa ahrif & loka-einkunnagjof fyrir
bygginguna sem er & bilinu: Sampykkt (adeins fyrir BREEAM In-Use) Stadist, Gott, Mjég gott, Agaett,
Framurskarandi. Matid er fullgilt af pridja adila, p.e. BREEAM matsmanni. BREEAM setur
lagmarkskréfur sem parf ad uppfylla til ad koma i veg fyrir ad ,grundvallar umhverfispaettir” yfirsjaist
(BREgroup, n.d.b). Pessar kréfur snda ad vatni, rafmagni, og Urgangi. Samkvaemt Doan o.fl. (2017)
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er BREEAM talid sterkasta vottunarkerfid. Pad er lika talid vera mest notada vottunarkerfi &
heimsvisu (Larsson, 1998 vitnad i Ding, 2008).

Svanurinn

Svanurinn (e. Nordic Swan Ecolabel eda Nordic Ecolabelling) hefur fengist vid vottanir bygginga fra
arinu 2003 og leggur dherslu & byggingarefni, géda innivist, orkusparnad og rekstar- og
vidhaldséaaetlun yfir liftima byggingarinnar (Nordic Ecolabelling, n.d.; Svanurinn, n.d.). Fyrsta
Svansvottada byggingin & islandi var einbylishis sem var byggt 4rid 2017 af hjénunum Finni
Sveinssyni og Pordisi Jonu Hrafnkelsdottur. baer tegundir bygginga sem Svanurinn vottar eru
fidlbylishus, einbyli, par- og radhus, skrifstofuhtsnaedi (frd 2022), hjikrunar- og dvalarheimili,
bjénustuibudir, sumarbustadir, og timabundin hisnaedi. Vottunin neer til nybygginga en einnig til
endurbdta & eldra hisnaedi (Svanurinn, n.d.).

Ari® 2023 kynnti Svanurinn til ségunnar endurbaetur & kréfum en paer verda innleiddar i vottunina
arid 2024. bessar krofur leggja dherslu 4 loftslagsutreikninga, steypu, al, stél, og
hringrasarhagkerfid og mida vid ad minnsta kosti ad 70% af drgangi frd byggingarframkvaemdinni
sé flokkadur (Nordic Ecolabelling, 2023).

Til ad hljéta Svansvottun 4 islandi parf byggingin ad fa lagmarks stigafiolda 21-25 i eftirfarandi
flokkum: rafmagn og loftslag, audlindanyting og hringrasarhagkerfi, vottadar vérur, liffreedilegur
fidlbreytileiki, innivist, nysképun og greent framtak.

2.3 Sjonarhorn hagsmunaadila

Samkvaemt samantekt Darko & Chan (2016) & fyrri rannséknum um graenar byggingar eru
umhverfisvottanir fyrir byggingar naest algengasta vidfangsefnid pegar kemur ad graenum
byggingum, eda 31%. Hins vegar er dhersla vidkomandi rannsdkna yfirleitt & vottunarvidmidin eda
lokautkomuna, p.e. drangur og Utkoma vottadra bygginga. Rannséknum sem ldta ad
vottunarferlinu Ut fra sjénarhdli hagsmunaadilanna sem framkvaema vottunina er hins vegar faar.
Fyrri rannséknir & greenum byggingarmatstaekjum sem minnast 4 hagsmunaadila eiga pad enn til
ad einblina & verkfeerid eda lokanidurstdéduna (Al-Surf, 2021; Berawi, 2019; Darko o.fl., 2017; Soulti
& Leonard, 2016). A sama tima bendir rannsékn Yang og Zou (2013) il pess ad matsmenn og
adbyrgdarmenn i fléknum (graenum) byggingarframkveemdum séu mikilvaegasti lidurinn ad
sjdlfbaerri Gtkomu byggingarinnar.

Rannsdéknir sem skoda vottunina sem ferli og upplifun hagsmunaadila af pessu ferli eru faar.
Schweber (2013) bendir 4 pessa vontun og tekur fram ad ordraedan beinist oftar en ekki ad
verkfaerinu eda lokanidurstédunni. Pessi einhlida syn gerir pad ad verkum ad mikilveegar
upplysingar um hid marglaga ferli sem vottunin er glatast med reynslu félksins, eda
hagsmunaadilanna, sem sja alla j6fnu um vottunina. Haapio og Viitaniemi (2008) stadhaefa ad pad
sé ,augljés vontun & notendakdnnun & umhverfismatsverkfeerum” (s. 467) og greina fré pattum sem
geta haft ahrif 8 dkvérdunartdkuna, t.a.m.kostnad, og adgengi. Pa benda peir & ad utkoman geti
haft ahrif & dkvardanatdku i framtidinni.

Préatt fyrir pessar takmarkanir leggja nokkrar nylegar rannséknir dherslu & upplifun hagsmunaadila
af vottunarferlinu. Mok o.fl. (2017) gerdu umfangsmikla rannsékn sem skodadi upplifun
hagsmunaadila i staerri byggingarframkvaemdum. Rannséknin, sem blandar saman megindlegum
og eigindlegum rannséknaradferdum, komst ad pvi ad hlutverk hagsmunaadila i ferlinu getur haft
mismunandi ahrif & pba i verkferlinu sem og gaedi upplysinga og adgengi peirra ad upplysingunum.
Nidurstédur rannsdknarinnar syndu fram 4 ad pad var algengt ad upplysingafleedi og timanleiki
voru metin 6fullnaegjandi og ad pad var skyr porf & ad baeta pessa paetti til ad tryggja skilvirkari
samskipti hagsmunaadila sem eiga i hlut.

Hoffman og Henn (2008) greindu félagslegar og sélraenar hindranir sem ber ad yfirstiga pegar
kemur ad framkvaemd & graenni byggingu fram yfir hefdbundna. Rannséknin visadi til hindrana fyrir
baedi einstaklinga og stofnanir sem geta haft hrif & hagadila i slikum framkvaemdum.
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Nidurstodurnar syndu ad folk reidir sig alla jafna & félagsleg vidmid og adferdir og ad fagfolk i
byggingargeiranum treystir 4 pau vidmio sem pad lzerir i sinni pjalfun (s. 33). Graen bygging og
sjdlfbaer byggingarframkvaemd sé einfaldlega ekki hluti af pjalfun fagfélks i geiranum. Ein leid til ad
yfirstiga pennan vanda og studla ad pvi ad sjalfbaer sjonarmid verdi leidandi afl i geiranum sé ad
innleida umhverfismenntun i byggingargeirann og i fagmenntun i geiranum.

Soulti og Leonard (2016) birtu skyrslu um veegi BREEAM (e. Value of BREEAM) pbar sem nidurstédur
& rannsdéknum frd hagsmunaadilum sem eiga BREEAM vottad atvinnuhlsnaedi voru dregnar saman.
préatt fyrir ad dherslan sé ad miklu leyti & verkfaerid og nidurstdéduna pé var klausa i skyrslunni sem
skodadi hvad pad var sem hagsmunaadilar kunnu best ad meta vardandi vottad hisnaedi. beir
baettir sem peir matu mest var verdmaetaaukningin i hisnaedinu og ordspor. bar 4 eftir fylgdi
orkusparnadur, minni losun/ verndun umhverfisins, rekstrarsparnadur, og ad lokum beett
starfsumhverfi.

Jefferson o.fl. (2021) gerdu eigindlega rannsékn & vottunarkerfinu EarthCraft Multifamily (ECMF) og
med pad ad markmidi ad kanna hvernig vottunargdégn & bord vio handbaekur, leidarvisa og annad
studningsefni, getur beett skilvirkni fyrir arkitekta sem stydjast vid kerfid. Vid greiningu & helstu
brotum & leidasagnarreglum (e. heuristic violations) sem hofou ahrif & vottunarferlio var helsta
4staeda notenda vid brotunum tengd vid adgengi (e. navigability) eda skorti par 4. Til deemis taka
ECMF leidsagnarreglurnar fram ad pad eigi ad vera ,samrami i ordanotkun, adstaedum, og
leidbeiningunum” (s. 13). bratt fyrir petta téldu notendur ad peir attudu sig oft & tidum ekki &
leidbeiningunum. [ leidbeiningum kemur fram ad notendur eigi ad hafa akvedid frelsi vid notkun
handbdkarinnar en of mikid frelsi gat lika valdid pvi ad peir attudu sig illa 8 meginatrioum.
Ennfremur hefur matskerfid verid gagnrynt fyrir ad vera meirihattar hindrun pegar kemur ad pvi ad
yta undir vinsaeldir kerfisins, sem og kréfu um baett samskipti milli hagsmunaadila i geiranum (Ding,
2008).

2.3.1 Hlutverk hagsmunaadila i vottunarferlinu

Hlutverk hagsmunaadila i vistvottunarferlinu eru margvisleg. batttakendur eru préunarfélég,
verktakar, arkitektar, matsmenn, notendur, o.fl. sem &ll leggja sitt af mérkum til vottunarinnar med
hénnun byggingarinnar og byggingarframkvaemdina. beirra hlutverk er ad velja videigandi
vottunarkerfi og ad leggja fram sjalfbarnikrofur fyrir verkefnid. Frammistada byggingarinnar er oft
greind Ut frd mismunandi hagsmunum hagadila sem koma ad byggingunni (Cole, 1999 vitnad i
Ding, 2008), sem gerir pad ad verkum ad pad getur reynst erfitt ad skilgreina arangur
byggingarinnar (Haapio & Viitaniemi, 2008). Samkvaemt Mok o.fl. (2017) hafa hlutverk
hagsmunaadilanna ahrif & pa i vottunarferlinu. Yang og Zou (2013) telja ad ,innri hagsmunaadilar”
(e. internal stakeholders) &4 bord vio verktaka, rddgjafa og matsmenn/ leyfishafa, leiki steerri hlutverk
i ferlinu.
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3. Adferdir

Pessi hagadilagreining samanstendur af 14 halfopnum vidtdélum vid 16 hagsmunaadila i
byggingaridnadinum & islandi sem hafa reynslu af pvi ad nota BREEAM og/eda Svaninn. Vidtslin
attu sér stad i Reykjavik haustid 2022 i eigin persénu, i gegnum Teams, eda simtal. Pemagreiningu
byggdri & grundadri kenningu var beitt vid Urvinnslu viotalanna.

3.1 Audkenning hagadilanna og gagnaéflun

Durham o.fl. (2014) skilgreina hagsmunaadila sem ,einstakling eda hop sem hefur ahrif 4, eda
verdur fyrir ahrifum af rannsdkninni” (s. 12) en pad er lika mikilvaegt ad gaeta peirra dhrifa sem peir
verda fyrir af halfu fyrirtaekisins eda stofnunarinnar sem peir starfa fyrir (Freeman, 1984 vitnad i
Gunnarsddttir o.fl., 2021). begar hagsmunaadilar eru valdir er pvi mikilvaegt ad hafa i huga hverjir
verda fyrir dhrifum af hagadilagreiningunni (Durham o.fl., 2014). bar sem umhverfisvottanir fyrir
byggingar hafa mismunandi &hrif & hagadila, allt eftir hlutverki peirra og stédu, er mikilvaegt ad taka
bessa paetti til greina til pess ad nidurstédur um upplifun hagsmunaadila af vottunarferlinu verdi
sem areidanlegastar.

Pad er haegt ad beita ymsum adferdum vid audkenningu & hagsmunaadilum fyrir
rannséknarverkefni og getur dkvardanatakan att sér stad innan sem utan rannséknarteymisins.
Adferdir sem haegt er ad beita eru t.a.m. med hugarkorti, snjéboltaadferd, med linulegri nélgun,
notkun opinberra gagna, patttokuadferdir, o.fl. (Durham o.fl., 2014). Markmidid var ad
hagadilahdpurinn fyrir pessa greiningu veeri fjdlbreyttur hdpur folks Ur virdiskedjunni. Arkitektar,
verkfraedingar, og verktakar, rddgjafar, rannsakendur, opinber og midlaeg yfirvéld eru helstu
notendur byggingarmatskerfa (Haapio & Viitaniemi, 2008) og voru hluti af rannsékninni. Linulegri
nalgun var beitt vid audkenningu hagadilanna. Graenni byggd hafdi samband vid sina félagsmenn
og 6skadi eftir ahugasdmum patttakendum. Pau sem lystu yfir dhuga voru sett & lista hagadila fyrir
greininguna. EFLA og Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS) téku saman lista yfir hagadila
BREEAM sem voru flokkadir eftir teqund hagadila (Tafla 1). Listinn var si®dan samrymdur hagadilum
Svansins, nafnlaust, med adstod Svansins & Islandi, med pad ad markmidi ad hagadilar fra badum
kerfunum veeri svipadur og hefdi jafnt vaegi i greiningunni.

Tafla 1: Hagadilakort

BREEAM Svanurinn Baedi
Verkfraedistofa Banki Arkitektastofa
Birgir Verkfraedistofa Verkkaupi
Radgjafafyrirtaeki Préunarfélag Fasteignafélag
Fasteignafélag Framkveemdaradili
Verktakafyrirtaeki Leyfishafi

Verktakafyrirtaeki

Athugasemd: bétttakendur hagadilagreiningarinnar eftir starfstegund. [ sumum flokkum voru fleiri
vidmeelendur i vidtalinu sem var ymist talid sem eitt eda tvé viotél.

[ bvi skyni ad hagsmunaadilar gaetu tjad sig og lyst reynslu sinni dhindrad var tekin akvérdun um ad

viohalda nafnleynd vid Urvinnslu vidtalanna. Hagadilar eru pvi skilgreindir med patttokukdda (Tafla
2) i nidurstddunum.
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Vidtal Tegund Stada patttokukodi
1 Fasteignafélag Verkefnastjori V1, FV

2 Verkfraedistofa Leyfishafi Svansvottana V2, VLS

3 Banki Lanastjori V3, BL

4 Verktakafyrirtaeki Gaedastjori V4,VG

5 Verktakafyrirtaeki Verkefnastjori V5, W

6 Framkveemdaradili Framkvaemdastjori V6, FAF
7 Birgir Verkefnastjori V7, BV

8 Arkitektastofa Arkitekt/ Eigandi V8, AAE
9 Fasteignafélag Umhverfisstjori V9, FU

10 Verkfraedistofa BREEAM matsmadur V10, VBM
11 Radgjafarfyrirtaeki Radgjafarverkfraedingur V11, RR
12 bréunarfélag Eigandi/ Verkkaupi V12, PE
13 Fasteignafélag Framkveemdastjori V13, FF
14 Arkitektastofa Arkitekt V14, AA

3.1 Greining a viétélunum

Pemagreiningu var beitt vid drvinnslu vidtalanna byggdri & grundadri kenningu. Grundud kenning
byggir a peirri hugmyndafraedi ad hugmyndir og hugték komi i lj6s vid greiningu eigindlegra
gagna. bessar hugmyndir eru sidan kédadar og notadar til ad préa tilgatur eda kenningar. |

bemagreiningu eru kédarnir notadir til ad prda pemu og undirpemu.

Vidtodlin voru hljédritud med sampykki vidmaelenda og upptdkurnar notadar vid Urvinnslu
vidtalanna. Vid Urvinnsluna var studst vid pemagreiningu og Gtdrattur unninn ar hverri upptdku fyrir
sig. Ef eitthvad pétti 6ljost i upptékunni var Gtdratturinn sendur og borinn undir viokomandi
hagadila til stadfestingar.




4. Nidurstodur

Reynsla hagadila & vistvottunarkerfum
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Pessi kafli greinir pau pemu og undirpemu sem komu fram vid Urvinnslu vidtalanna. Greind voru
fidgur pemu: batttaka; Timi og samskipti; Gagnsaei; og Gaedastimpill (sja t&flu 3), med undirpemum
sem verda Utskyrd nénar hér 4 eftir.

[ bessum kaflana verdur fjallad um hvert pema og undirpbema og greiningin studd med véldum

tilvitnunum sem syna upplifanir viomaelenda.

Tafla 3: bemagreining & reynslu hagadila & notkun umhverfisvottana

Pema

Undirpema

Skyring

1. péatttaka

Inngilding

Hénnun med vottun i huga

AJ vera hluti af 8llu ferlinu og vita hver stadan er & vottun

Vottunin parf ad vera hluti af hénnun byggingarinnar

2. Timi og samskipti

Auka vinna ofan &
byggingarframkveemd

Vottunarirraedi

Laerdémsferli

Mikill timi sem fer i vottunina

Mikill timi sem fer i ad finna byggingarefni

Oadgengileg og flékin handbdk

Engin st66lud adferd vid gagnaskil

Litil adstod fyrir nylida

Vistveen hugsun komin mislangt & veg

Umhverfismerkin samraemast ekki

Litil reynsla og héleit markmid geta valdid undirfjarmégnun

Of &ljdst og flokid i fyrstu

3. Gagnseei

Umhverfisvitund

Haldbaer gégn

Kréfurnar yta undir umhverfishugsun
Vottunarkréfur verda rammi ad sjalfbaernistefnu fyrirtaekisins

Tolulegar upplysingar um:
e Urgang og nothaeft byggingarefni sem fer til spillis
e  Vatns- og oliusparnad
o Afkastasemi starfsfélks i vottudu hisnaedi
e Heilsu og vellidan

4. Gedadbyrgd

Betri bygging

Verdmaetaaukning og ordstir

Baett gaedi 4 peim byggingarhlutum sem vottunin naer yfir
Ogud vinnubrégd

Aukin eftirspurn eftir vistvaenu hisnaedi

llla séd ad vera umhverfissodi

Samfélagsleg dbyrgd ad huga ad umhverfispattunum

Hnignun umhverfisins er dhaetta
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4.1 batttaka
Inngilding

Hagsmunaadilarnir voru sammala um mikilvaegi pess ad vera hluti af 6llu vottunarferlinu, allt fra
hénnun byggingarinnar og par til han er fullboyggd og hlytur vottun. Hagadilar héfou jafnframt
neikvaeda reynslu af pvi ad vita ekki stéduna & vottuninni hverju sinni.

"Vid faum greena fiarmdgnun & &rlitid hagsteedari kjiérum sem vid héfum dkvedid ad skila
afram til okkar vidskiptavina sem falla undir sjalfbaeran fiarmalaramma bankans en hann naer
t.d. yfir byggingu & vottudu hudsnaedi. Pad er hinsvegar ekki komin reynsla & hvad skuli gera
ef byggingin feer ekki vottun. barf lantaki pa ad endurgreida afslattinn?” -(V3, BL)

Porf hagsmunaadila 8 ad vera hluti af ferlinu virtist byggja & einleegum dhuga peirra & ferlinu og
nidurstédunni & vottun fyrir bygginguna. Ef hlutverk peirra i ferlinu var takmarkad eda hluta pess
athlutad til pridja adila upplifdu hagadilar ad peir vaeru ad missa af mikilveegu og upplysandi ferli,
og um leid teekifaeri & ad baeta Ur umhverfispattum i fyrirtaekinu sem peir storfudu hja.

“Mér finnst ad peir sem dkveda efnin eigi ad vera dbyrgir og ef pad 4 ad gera
litsferilsgreiningu verdur pad ad vera hénnudur og s sem tekur dkvérdun um efnisval sem
sinnir pvi i stad pess ad faera pad hlutverk til pridja adila. Ef vid aetlum ad né drangri [
umhverfismalum purfa verktakar og hénnudir ad bera meiri abyrgd i vottunarferlinu.” -(V4,
VG)

H6énnun med vottun i huga

Verktakar hafa ekki géda reynslu af pvi ad koma of seint ad bordinu i vottudum verkefnum. Algengt
er ad peir séu kalladir til pegar byggingin hefur pegar verid hénnud. bad er alit hagsmunaadila hja
verktakafyrirtaeki ad arkitektar og fjarfestar purfi ad atta sig 8 pvi ad ef peir atli ad votta parf ferlio
ad hefjast i hénnun byggingarinnar par sem hénnunin leggur linur um pad hvernig byggingin
verdur 8 medan pad & ad vera abyrgd verktakans ad framkvaema hénnunina.

"Pad fylgja pessum klaedningum dkvednir limbordar, Iim og annad sem stenst ekki
kréfurnar og pé er dbyrgdin farin af vérunni og allt i einu er dbyrgdin komin & verktakann
ad uppfylla umhverfisstadal." -(V5, VV)

BREEAM matsmadur lysir &vinningnum af pvi ad vera hluti af verkinu fra byrjun, allt fra
hénnunarstigi byggingarinnar:

“Svo er lika skemmtilegra ad vera hluti af ferlinu fré upphafi, helst pegar pad er verid ad
hanna bygginguna. ba get ég tint til allskonar gott fyrir hnnunina og pa er skemmtilegt
begar pessir paettir skila sér i bygginguna og dgaetiseinkunn naest jatnvel fyrir hana.” -(V10,
VBM)

Ad hanna byggingu med vottun i huga getur komid i veg fyrir tafir og auka kostnad. Til pess ad na
bvi markmidi er mikilvaegt ad eiga i samradi vid alla patttakendur i framkvaemdinni vardandi
markmidasetningu fyrir bygginguna.

“Lykillinn ad né drangri i vottunarferlinu er ad byrja négu snemma i ferlinu og ad hafa
metnad fyrir pvi ad vottun néist. Allir purfi ad koma ad bordinu i dkvardanatdku og eiga petta
samtal og ad unnid sé med vottunina jafnt og pétt. Pad borgar sig ekki ad fara i vottun eftir
ad hdnnunin hefur att sér stad. Pad getir ordid kostnadarsamt og erfitt ad fa félk ad breyta
6llu seinna meir.” -(V1, FV)
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Ef dkvéroun um vottun verdur seint i ferlinu, eftir ad hénnunin hefur att sér stad eda pegar
byggingarframkvaemd er hafin, getur verid of seint eda égerlegt ad uppfylla allar paer kréfur sem
vottunin gerir.

Annad atridi sem kemur fram i vidtdlunum er ad mikilveegt sé ad setja raunhaef markmio. Med pvi
sé haegt ad koma i veg fyrir tafir eda aukinn kostnad.

“Stundum er markid sett of hétt fyrir vottunina vegna pekkingarleysis & ferlinu sem getur
valdid pvi ad verkefnid verdi mjég pungt fidrhagslega. A sama tima er ekki gott pegar pad er
dkvedid ad votta of seint. Pad getur gert pad ad verkum ad pad purfi ad sanna eitthvad sem
gengur @ endanum ekki upp i vottuninni.” -(V10, VBM)

4.2 Timi og samskipti
Auka vinna ofan a byggingarframkvaemd

Byggingarverkefni er flokid ferli sem tekur til margra élikra adila med 6likan bakgrunn og med
mismikla umhverfisvitund eda skilning & sjalfbaerni. Hagsmunaadilar lystu pvi ad oft vaeri timafrekt
skyra hugmyndir fyrir fagfélki i byggingaridnadi.

,Eg purfti st6dugt ad Utskyra pessi hugtok fyrir folki, stundum oft 4 dag. Pad var preytandi.” -
(V1, FV)

AQ lata alla peetti vottunarinnar passa vid honnun hussins kallar oft & langa fundi og samtdl milli
hlutadeigandi adila sem vilja koma & framfaeri hagsmunum sinum vid hénnun hussins. Pegar
&kvordun hefur verid tekin parf ad sampykkja hédnnunina og i framhaldinu parf ad syna fram 4 ad
allir paettir hafi verio framkvaemdir vid byggingu hussins. Mikill timi og pappirsvinna fer i ad safna
gdgnunum, setja pau upp, koma peim til matsadila til yfirferdar og bida eftir sampykki BREEAM eda
Svansins.

A0 hanna byggingu med Excellent vottun i huga er fl6kid ferli par sem allir purfa ad koma
sinum sjénarmidum & framfeeri. Pad kallar lika & meira adhald, sérstaklega ef verkid byrjar &
nidurrifi, en pa parf ad flokka allt of passa upp a ad verkstadurinn sé snyrtilegur og allt vel
frégengid. Svo parf ad skila inn gégnum fyrir alla pessa peetti og gagnavinnslan getur verid
mjég krefjandi og lika sd stadreynd ad verktakar og idnadarmenn eru komnir mislangt
vistvaenni hugsun. betta getur allt verid mjég timafrekt.” -(V7, BV)

Ferlid var s.s. timafrekt og pratt fyrir ad Slikir peettir vottunarinnar skiptist milli margra élikra adila i
byggingarframkvaemdinni, taka pessir paettir samt tima hja 6llum adilum og baetast ofan & adra
vinnu.

4-.-0g svo kemurdu med svona auka pakka sem leggst ofan & alla, audvitad bara ein og ein
krata sem fer ofan & alla, en pad purfa allir ad setja sig inn i petta og fyrir sumum er petta
bara vesen...” -(V1, FV)

Vottunararraedi (e. certification resources)

Pessi hluti fjallar um sjénarmid hagsmunaadila um Urraedi 4 bord handbaekur og annad
studningsefni vid vottun og hvernig peir telja ad petta efni geta haft ahrif 4 vottunarferlid. BREEAM
handbdkin er ad mati hagsmunaadila of 16ng og flékin med floknum teeknihugtékum & ensku.
Skyrari ramma og leidbeiningar fyrir vottunaradila gaeti ad peirra mati studlad ad geedum
vottunarinnar og 6gudum vinnubrégdum.

,Pad maetti gefa (t betri leidbeiningar til pess ad baeta ferlid og ad hafa adgang ad peim a
islensku, géd vidmidunardsemi, og greiningu & kréfum. bPad myndi lika vera hjalplegt ef pad
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veeri einhver Utfeersla til stadar fré kerfinu um gdda verkefnastyringu um 6gud vinnubrégd.” -
(V1, FV)

Pad tekur lika mikinn tima ad skilja vottunarvidmidin og hvernig & ad innleida pau. Hagsmunaadilar
sem hofdu reynslu af baedi BREEAM og Svaninum béru petta tvennt saman:

LSvanurinn er miklu einfaldari, handbdkin peirra er eitthvad um 40 sidur af einféldum texta &
medan BREEAM handbékin er 400 sidur af flknum skyringum. bad parf alltaf ad eyda svo
miklum tima i ad skilja aftur kréfurnar hja BREEAM. Finna hvar petta var i stadlinum,
skyringartexti hér, skyringarblad par - 6gedslega flékid.” -(V4, VG)

,Reynslan af Svaninum er jakvaed, ferlid er audvelt og mikilvaegt ad f4 adstod vid fyrstu
framkvaemd hennar til pbess ad geta betur sinnt Svansvottunum i framtidinni. Til samanburdar
er BREEAM vottunarferlid purrt og leidinlegt og einkennist af mikilli og timafrekri skriffinsku
og 6flun sénnunargagna fyrir ba verkpeaetti sem arkitektastofan er abyrg fyrir. Pad er alltaf
markmid stofunnar ad gera vel fyrir umhverfid en vegna pess hversu timafrekir verkpaettirnir
sem tengjast vottuninni eru pa erum vid ad leita leida ad koma pessari vinnu ut ar okkar
verkahring.” -(V14, AA)

Almennt er talin p6rf & skyrari ramma um hvernig haga eigi gagnaskilum. Hagsmunaadilar nefndu
ad pad veeri hjalplegt ef peir geetu fengid adgang ad vidmati sem er sérstaklega hannad med
gagnaskil i huga.

.Pad eru engin form til, vid purfum bara ad bua pau til, pad veeri skilvirkara ef pad veeri haegt
ad fylla at st6dlud form og vidmaét & netinu sem skila sér beint til Svansins 4 Islandi i stadinn
fyrir ad senda efni i gegnum dropbox." -(V12, PE)

P4 nefndu hagsmunaadilar ad pad vantadi leidbeiningar um hvad pyrfti ad feera inn i pessi gdgn og
med hvada haetti stti ad gera pad. Su stadreynd ad peir adilar sem koma ad byggingunni hafa
mismunandi hugmyndir og skilning & sjalfbaerni getur einnig haft ahrif 4 ferlid par sem tilgangur
sénnunargagnavinnunnar er 6ljés og fer oft i taugarnar & peim.

,bad leidinlega vid pad er bidin eftir gégnunum, hdn var pad sem var lyjandi af pvi ad menn
skyldu ekki hvernig peir settu ad gera pad stundum eda bara héfdu ekki tima og skiludu
pessu svo seint og illa.” -(V1, FV)

Hagsmunaadilarnir nefndu itrekad hundrudi bladsidna BREEAM-handbdkina sem patt sem gerdi
ferlid floknara og timafrekara.

,Pad er er meiri pbungi i hénnunarferlinu hjga BREEAM i formi fléknari og itarlegri kréfuramma
& medan er Svanurinn einfaldara og adgengilegra kerfi ad 6llu leyti og audveldara ad meeta
kréfu an sérstakrar sérfraedipekkingar par sem handbdkin er lika skyrari. Kréfuramminn hja
BREEAM er staerri og honum fylgir mikil skriffinnska og gagnaskil og kréfurnar eru annars
edlis en hjg Svaninum.” -(V8, AAE)

Einnig var talid hagkveemt ad hafa skyran ramma & verkstad. Nokkur hundrud bladsidur voru ekki
talin skyr rammi.

.Reynslan synir ad ef verkpaettirnir eru settir upp & skyran hatt er ekki vandamal fyrir verktaka
ad fylgja peim ramma, en BREEAM handbdk upp & nokkur hundrud bladsidur er ekki deemi
um skyran ramma sem er vel skilinn." -(N7, BV)

Leyfishafi frd Svaninum (V2, VLS) hafdi almennt géda reynslu af vottunarferlinu en nefndi ad hid

mikla svigrum sem hann haf&i til ad innleida vidmidin eftir eigin hofdi geeti pegar upp veeri stadid
gert ferlid fléknara og dljdsara:
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,Eqg veit ekki alveg til hvers er aetlast af mér pegar kemur ad eftirliti 4 verkstad, pad er enginn
skyr rammi um pad. Fyrst sagdi ég peim (Svaninum) ad ég myndi fara & tveggja vikna fresti,
sem var of mikid, svo breytti ég pvi i & tveggja méanada fresti og fékk engar athugasemdiir.
Mér finnst eins og Svanurinn geaeti verid strangari pegar kemur ad pessum pattum.”

Hann hélt pvi einnig fram ad vidmid Svansins vaeru mjog sveigjanleg pegar keemi ad
kaupandendur leggdu mat & vottunina & verkstad.

.-.pa sér kaupandi um matid og athendir mér pad og ég skila til Svansins. beir (Svanurinn)
gera ekkert mél dr pvien ég held ad pad sé & grau svaedi par sem ég verd einfaldlega ad
treysta pvi ad kaupandinn meti kréfurnar i samraemi vid reglurnar.” -(V2, VLS)

Laerdémsferli

Reynsla var raudur pradur i svérun hagsmunaadilanna og pau téldu almennt ad vottunarferlid veeri
leerdémsferli sem skyrdist med hverju verkefni.

“Kerfi Svansvottunar & Islandi virdist enn vera émétad. [ byrjun var petta svolitid 6ljést, madur
skyldi ekki alveg, hvad vantar ykkur sko? Sumt er svona ad madur er ad pvinga fram
einhverjar upplysingar sem passa vid vottun i stadinn fyrir ad taka mid af pvi sem vid erum
ad gera. En samskiptin vid Svaninn eru mjég géd og peer eru rosalega paegilegar og
lausnamidadar. Ekkert vid pvi ad kvarta sko. Ferlid verdur svo bara audveldara med
timanum.” -(V12, PE)

Matsm&nnum og 68rum abyrgdaradilum fra badum vottunarmerkjum kélludu eftir betra
studningsneti sem peir gaetu leitad til pegar spurningar vardandi vottunina véknudu.

.Pad veeri gott ad hafa adgang ad einhverju neti og pjalfun eda namskeidum par sem er
haegt ad tengjast 50rum leyfish6fum med meiri reynslu af ferlinu.” -(V2, VLS)

JVottunarferlid getur stundum ordid fl6kid og pa veeri gott ad geta leitad eitthvert pegar pad
vakna spurningar en min reynsla er su ad pad virdist ekki vera neitt slikt net til stadar.” -(V11,
RR)

Algeng byrjendamistok sem hagsmunaadilar nefndu fra fyrstu reynslu sinni af vottuninni var ad
beim haetti til ad setja sér of haleit markmid i upphafi verks. P6tt markmidid vaeri ad skapa gdda
byggingu og né &gaetri einkunn pa skipti mali ad hagsmunaadilar settu sér skyr markmio um pad
hvada pattum peir setla ad nd ad uppfylla i ferlinu og tryggja ad haegt sé ad framfylgja peim &
verktimanum.

JFyrst var mikill metnadur ad fara i pessa vegferd og fa haa einkunn én pess ad vita
almennilega hvad pad pyddi. Verkefnin voru oft vanfjarmégnud til ad byrja med vegna
bekkingarleysi & ferlinu sem gat valdid pvi ad pau urdu mjég pung fjarhagslega.” -(V10,
VBM)

A3 misskilja umfang krafanna sem gerd eru getur haft neikvaedar afleidingar fyrir hagsmunaadila
persénulega.

,Stundum ef umfang verkpattanna var vanmetid i byrjun gat pad haft pau ahrif ad
vottunarferlid veldur téfum sem getur  sumum tilvikum lent & stofunni ad greida fyrir. Pad
kom pé oftar fyrir { byrjun en med reynslunni er ljésara hvernig skal stadid ad einstaka
verkpattum.” -(V14, AA)

.Med BREEAM In-Use vorum vid og vottunaradilarnir ad gera petta i fyrsta skipti lika og pa
ték petta svolitid lengri tima ad finna gégn. Pétt pau veeru bdin ad fara & namskeid pa voru
bau ad gera petta i fyrsta sinn og pad tdk oft langan tima og vid purftum ad finna dat dr ymsu.
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betta er allt mj6g itarlega listad i manualnum en sumt er ekkert alveg kommon sens ad
heimfeera til okkar. Ad mestu leyti gekk petta vel en er svolitil mikil vinna.” -(V9, FU)

4.3 Gagnsei

Umbhverfisvitund

[ bessum kafla verdur fjallad um umhverfisvitund, skynjun og skilning & sjalfbaerni og sjalfbaerri
bréun. Pad verdur ad teljast jakvaett ad almennt séd téldu pattakendur i rannsdkninni ad
vottunarferlid breytti vidhorfum peirra til sjalfbaerni og umhverfismala. Sumir h6fdu verid ad leita ad
sjdlfbaerniramma fyrir vinnustadi sina og t6ldu ad haegt vaeri ad nyta vottunarvidmidin sem ramma
til urbéta i umhverfismalum. Hagsmunaadilarnir téldu ad ef ekki veeri fyrir vottunina myndi slik
bréun ekki eiga sér stad i byggingaridnadinum & pessum hrada.

LPad er mikill kostur félginn i pvi ad BREEAM kennir akvedna umhverfishugsun sem getur
hjédlpad hénnudum og verktékum ad taka skref i pa att. brétt fyrir ad sumum pyki petta of
fl6kid og of mikil pappirsvinna pa myndi pessi vitundarvakning ekki eiga sér stad ef pad veeri
ekki gerd krata um vottun. Vottunarterlid kennir lika 5gud vinnubrégd.” -(V1, FV)

[ augum sumra var helsti dvinningurinn ad efla umhverfisvitund med pvi ad byggja sjalfbaera, graena
og vottada byggingu.

“Husid er ekki pad sem skiptir mali heldur pekking i samfélaginu.” -(V6, FAF)

.Med pvi ad gera pessa hluti getur fyrirtaekid synt fram & ad pad er haegt ad bda til byggingu
sem er umhverfisvottud, med lagt kolefnisfétspor, en & sama tima eftirséknarverd séluvara” -
(A12, PE)

Med pvi ad votta bygginguna téldu hagsmunaadilar ad peir aettu adild ad pvi ad hanna vandada
byggingu sem veaeri betri fyrir umhverfid og notendur.

[ raun er reynslan pad géd ad nu er stefna fyrirtaekisins er ad Svansvotta 6ll verkefni sem eru
& okkar reikning en dstaedan er st ad Svansvottud verkefni skila sér i betri gaedum fyrir
umhverfi og neytandann.” -(V4, VG)

Haldbzer gogn

Vid mat & vottunarviomidunum visudu hagsmunaadilar til fyrri rannsékna 4 heilsufarslegum
avinningi, vellidan i starfi og framleidni medal starfsfolks i vottudum byggingum. beir tdldu pad
Skost ad ekki vaeru til samanburdartdlur um losun fré vottudum byggingum og litil gégn til um
vottud verkefni & islandi. Sumir hagsmunaadilar gerdu hins vegar sina eigin Gtreikninga og komust
ad pvi ad pad veeru margar leidir til ad baeta ymsa ferla sem gaetu minnkad kostnad sem i sumum
tilfellum hefdu einnig umhverfislegan avinning.

JPetta var fyrst halfgerd kvéd en svo féru ad koma dhugaverdar télur um rusl, rafmagn, vatn
og oliu fré verkstad og pa férum vid ad skoda petta, maela petta & fleiri verkst6dum og deemi
um pad er ad pad kostar gifurlega mikid ad hita hus sem er ekki komid med glugga, pad er
bara med gustlokanir og vid purfum ad hafa hita inni fyrir lokafrdgang og vid férum ad meela
vatn i einu verki og sdum ad vatnid var komid upp i nokkrar milljénir & manudi og ut fra pvi
gdtum vid gert breytingar & vatnsinntakinu & hdsinu og nytt vatnid betur og gatum pannig
leekkad pann kostnad.” -(A5, VV)

Hagsmunaadilarnir tdldu ad med pvi ad hafa dpreifanleg gégn um kosti vottunarinnar myndi pad
hafa i fér med sér ad peir nyttu vottunarviomidin i 6drum byggingarverkefnum, alveg 6had pvi
hvort til staedi ad ad votta pau. Pannig vaeri studlad ad sjélfbaerni fyrir &nnur verkefni.
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. bad er lika gaman pegar madur tekur eftir pvi ad vottunarferlid kveikir akvedin ljés hja
ménnum sem eru hluti af ferlinu t.d. pegar verktaki uppgdtvar ad hann er ad spara med pvi
ad vera medvitadur um urgangsmal og ad verkkaupi attar sig & pvi ad hann sé ad fa betri
byggingu.” -(V10, VBM)

4.4 Gedaabyrgo

Betri bygging

A sdgn hagsmunaadila yta vottunarvidmidin og kréfurnar undir 6gud vinnubrogd sem skila sér i
betri byggingu.

"Vistvottunarferlid skapar mun agadri vinnubrégd vegna peirra krata sem vistvottanir setja a
verkferlio. Pad parf ad skra petta allt nidur og préfa og passa upp & ad allt virki eins og
samid var um ad gera. Vistvottanir fyrir byggingar tryggja gaedi byggingarinnar ad pvi marki
sem vottunin neer yfir." -(V10, VBM)

Hagsmunaadilarnir gerdu sér grein fyrir pvi ad baeta pyrfti marga peetti vidmidanna til ad studla ad
umhverfisdrangri byggingaframkvaemdarinnar. beir tdldu ad pad sem peir leerdu af vidmidunum
gaeti beett marga ferla sem héfdu neikvaed ahrif & umhverfid. Vottud bygging var trygging fyrir pvi
ad byggingin veeri betri og sjalfbaerari en hefdbundnari byggingar.

"Umhverfisvottanir eru engin téfralausn pegar kemur ad umhverfisahriftum bygginga - paer
eru meira eins og verkfzeri f umhverfismalum. bar ad auki er alpjédleg vottun dkvedinn
gaedastimpill og sénnun ad hun sé vistveen og betri bygging.” -(V11, RR)

Ad innleida vottun i hdnnunarferlinu getur einnig studlad ad betri byggingu ad mati peirra
hagsmunaadila sem voru medvitadir um markadsvirdi vottadra bygginga.

"Kréfur Svansins vardandi einangrun, varmaflaedi og ékvedid adhald i notkun &
byggingarefnum, skilar sér med meiri haetti inn i hnnunina og lika i betri byggingu fyrir
vikid. bessar byggingar veita lika betra umhverti fyrir notendur sem er stzersti hvatinn. bad
eru dkvedin vermaeti télgin i heilnaemari byggingu. Eg hugsa ad markadurinn sé ad &tta sig &
peirri verdmeaetasképun sem sé félgin i bessum byggingum til lengri tima itid." -(V8, AAE)

Sumir 16gdu mikla dherslu & mikilveegi pess ad framleida betri voru fyrir neytendur.

,petta er dkvedin gaedavottun & vinnubrégdin. Med pvi ad votta bygginguna pa erum vid ad
buaa til eitthvad nytt sem skilar sér i betri byggingu.” -(V12, PE)

Verdmazetaaukning og ordstir
[ hugum sumra vidmaelendum baetti notkun vottunar fyrir graena byggingar ordspor fyrirtaekisins
sem peir stérfudu hja. Umhverfisvitund og sjélfbaer préun er algengt umraeduefni og

hagsmunaadilar attudu sig & pvi ad petta verdur sifellt mikilveegara fyrir vidskiptavini peirra.

L,Umhverfiseyding hefur i f{6r med sér ymsa dheettupaetti sem parf ad taka tillit til pegar vid
stundum vidskipti, pad er samfélagsleg ébyrgd okkar.” -(V3, BL)

Einnig gerdu peir sér grein fyrir pvi ad hnignun umhverfisins sér raunveruleg haetta sem maetti ekki
hunsa.

,Madur vill ekki vera umhverfissédi”. -(V13, FF)
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pott Iitid liggi fyrir um ahrif pess ad nota graenar byggingarvottanir & Islandi eru dnnur jakvaed ahrif
af vottun bygginga.

,bad sem vid purfum 4 Islandi eru gégn um losun fra byggingum. En audvitad eru adrir
kostir vid vottadar byggingar. baer beeta ordspor fyrirtaekisins og studla ad heilsu notenda” -
(V1, FV)

A lokum komust hagsmunaadilar ad pvi ad verdmaeti vottadra bygginga midad vid imynd
fyrirtaekis peirra fyrir almenning studladi ad pvi ad fjdlgun i hépi peirra sem kusu ad taka patt i

verkefnum um umhverfisvottun bygginga.

"Gédur ordstir getur verid hvatning til ad votta bygginguna” - V11, RR

"Helstu hvatarnir til ad votta byggingarnar eru ordspor, markadsvirdi, fidrhagslegir peettir og
betri geedi" -(V4,VG)
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5 Umradur

Markmid pessarar greiningar var ad kanna vistvottanir fyrir byggingar fré sjénarhéli hagsmunaadila
og fa svor vid eftirfarandi rannséknarspurningum:

e Hvada peettir vottunarkerfa eru élitnir neikvaedir af hagsmunaadilum?
e Hvada peettir vottunarkerfa eru &litnir jakvaedir af hagsmunaadilum?
e Hver er helsti munurinn & reynslu hagsmunaadila af BREEAM og Norraena svaninum?

Fjogur pemu voru greind i vidtélum vid 16 hagsmunaadila i byggingaridnadi a islandi eins og sést
toflu 3: Patttaka; Timi og samskipti; Gagnsaei; og Gaedaabyrgd. Rannséknarspurningunum verdur
svarad i eftirfarandi kéflum.

5.1 Neikvaed upplifun

Nidurstédur rannsdknarinnar syna ad hagsmunaadilar upplifa sig oft tynda og eina i vottunarferlinu.
Petta & sérstaklega vid pegar hagsmunaadilar stiga sin fyrstu skref i vottunarferli bygginga. betta &
lika vi® um BREEAM matsmenn og réddgjafa sem purfa ad fara 4 ndmskeid til ad fa leyfi til ad votta
byggingar. beir telja ad helsti dkostur ferilsins sé ad peir hafa i raun engan til ad leita til ef
spurningar vakna um ferlid. Ljést er ad hagsmunaadilar gerdu sému byrjendamistok sem audvelt
hefdi verid ad komast hja ef peir hefdu getad leert hver af 6drum. bessi algengu mistdk voru yfirleitt
tengd pvi ad vottunin var ekki hluti af hénnun byggingarinnar fré upphafi en petta er nokkud sem
fleiri rannséknir hafa synt (Cole, 1998; Ding, 2008; Jalaei & Jrade, 2014) benda & ad avinningurinn
af pvi ad hanna bygginguna fra upphafi med vottun i huga leidi til betri byggingar. Afleidingar
byrjendamistaka voru tafir, 6fyrirsédur kostnadar auk pess sem nothaeft byggingarefni for til spillis. i
sumum tilfellum félust algeng byrjendamistdk i pvi ad markmidin voru of héleit fyrir vottunina og
gerdu hagsmunaadilarnir sér ekki grein fyrir aukakostnadinum sem pad hafdi i fér med sér.

Hagsmunaadilar bentu & ad hénnun vottadra bygginga krefdist langra vidraeedna og funda milli
hlutadeigandi en petta er nokkud sem adrar rannsdknir hafa jafnframt synt. Goh og Rowlinson
(2013) benda & ad sjalfbaer verkefni kalli & aukna taeknipekkingu og fjarfestinga og skuldbindingar
hagsmunaadila en petta getur verid timafrekt. Hagsmunaadilar tdldu ad vottunin feeli i sér auka
vinnu ofan & byggingarframkvaeemd og an sérfreedipekkingar, fjarfestingar og skuldbindinga, eins
og nefnd eru af Goh og Rowlinson (2013), geeti ferlid ordid sifellt pyngra hvad vardar tima, kostnad
og ad maeta markmidum vottunarinnar.

Annar péattur sem hagsmunaadilar telja neikvaedan eru tengdir tungumalinu en einnig takmorkudu
sjalfbaernilaesi medal fagfdlks i byggingaridnadi. Vidmaelendur hofou pannig oft eytt miklum tima i
ad Utskyra pessi hugtok fyrir starfsmdnnum sem voru oft pirradir yfir kréfunum og gagnaskilum sem
vidmidin settu fram, t.d. ,Eg purfti stédugt ad Utskyra pessi hugték fyrir félki, stundum oft & dag. pad
var preytandi” -A1, FV. Lowton (1997 eins og vitnad er i Ding, 2008) lagdi dherslu 4 ad
umhverfispaetti etti ad thuga eins fljott og audid veeri til ad lagmarka umhverfistjon og koma i veg
fyrir aukakostnad. Hoffman og Henn (2008) benda & ad fagfélk i byggingaridnadi fylgi einfaldlega
viomidum sem voru hluti af peirra menntun og ad ekki hefdi verid fjallad um vottunarvidmidin eda
sjalfbaerni i ndmi flestra. Ein leid til ad vinna bug & pessu er ad studla ad umhverfislaesi i nami i
byggingargeiranum (Hoffman & Henn).

Umraedan um talkun & hugtakinu sjalfbaerni hefur verid tekin fyrir i rannséknum (Carroll, 2003;
Hopwood o.fl. 2005; Berardi, 2013; Ptonka o.fl., 2022). Schweber (2013) bendir einnig & ad pott
stefnumaétendur og fraeedimenn deili um hugtékin sjalfbaerni og greena byggingu, kemur pad i hlut
fagfolks & verkstad ad beita peim i framkvaemdinni. betta getur haft mismunandi dhrif &
hagsmunaadila eftir hlutverki peirra i vottunarferlinu, eins og kemur fram hja Mok o.fl. (2017) sem
benda & ad hagsmunaadilar verda fyrir Slikum ahrifum allt eftir hlutverkum sinum i ferlinu. Pannig
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gaetu hagsmunaadilar i hlutverkum matsmanna og verkefnastjéra purft ad eyda meiri tima i ad
koma stadreyndum & framfzeri vid byggingarsérfraedinga um hvernig og hvers vegna peir purfa ad
uppfylla kréfurnar, en hagsmunaadilar i hlutverki verktaka purft ad treysta 8 ad fa réttar upplysingar
& réttum tima til ad koma i veg fyrir tafir eda aukakostnad, t.d. ,...pegar dkvedid er ad votta
bygginguna eftir hénnun hennar, pa er abyrgdin tekin af vérunni og allt i einu dbyrgdin er &
verktakanum ad uppfylla umhverfisstadla' ' -(A5, VV). betta undirstrikar mikilvaegi géds
upplysingaflaedis og samskipta sem einnig pattur sem tilgreint hja Mok o.fl. (2017) sem benda & ad
gbd upplysingagaedi og timasetning séu mikilvaeg fyrir skilvirkari samskipti hagsmunaadila.

Sé pattur sem hagsmunaadilar nefndu helst i tengslum vid dkosti og neikvaedar upplifanir i
tengslum vid vottunarferlid var tengt Grraedum. [ tilfelli BREEAM var s& pattur sem oftast var nefndur
i pessu samhengi handbdkin, en hin er ad sdgn hagsmunaadila, hundrudir bladsiona af fléknum
teeknihugtokum & ensku. Hagsmunaadilar sem notud Svansvotun téldu ad pétt vidmidin vaeru
audskiljanleg veeru pau stundum of opin og budu upp & of mikid frelsi. betta atrioi hefur verid
fjallad um hja Jefferson o.fl. (2021) sem greina leidbeiningar (e. heuristics) vistvottunarkerfa fra
sjonarhdli hagsmunaadila. Nidurstddurnar leiddu i ljos ad prétt fyrir ad pad veeru kostir félginn i
vissum sveigjanleika i ferlinu i handbdkum og 6dru studningsefni vistvottunnunar, geeti of mikid
frelsi einnig valdid pvi ad hagsmunaadilar tyndust i ferlinu og attudu sig illa & meginatridum.
Skortur & stédludum adferdum til ad skila gdgnum var annar pattur sem hagsmunaadilar minntust &
en einnig timinn sem foér i ad bida eftir sampykki fra vottunaradilanum adur en haegt var ad halda
&fram med framkvaemdina. Mikilveegt sé ad tryggja ad upplysingaflaedi sé skilvirkt, samskiptin betri
og hlutverkin skyr ad mati Mok o.fl. (2017).

5.2 Jakvaed upplifun

pratt fyrir ad hagsmunaadilar séu gagnrynir 8 marga paetti vottunarferlisins var évaent ad sja hversu
mikilvaeg vottunin var fyrir peim og hversu opnir peir voru fyrir pvi ad laera og gera betur. bétt pau

gagnryndu hluta ferlisins drégu pau um leid fram jdkveeda peetti, t.d. , ...pau (Svanurinn) voru mjég
hjdlpsém og lausnamidud en...” -A12, PE.

Hagsmunaadilar hafa veitt pvi athygli ad eftirspurn eftir vottudum framkveemdum og
umhverfisvaenum starfshattum hefur aukist. Rannséknir hafa synt ad auknar dhyggjur af hnattraenni
hlynun og krafa stjérnvalda um sjalfbaerari byggingar eru helstu dritkraftar sjalfbaerni i
byggingaridnadinum (Goh og Rowlinson, 2013). Ding (2008) bendir 4 ad umhverfislegur arangur
byggingaframkvaemda (e. environmental building performance) er ordid almennt umraeduefni i
sjalfbaerum byggingarframkveemdum. Soulti og Leonard (2016) komust einnig ad pvi ad
verdmaetaaukning og ordspor vaeri sé pattur sem er mest metinn af hénnudum, eigendum og
leigjendum vottads atvinnuhdsnaedis, sem var einnig algeng skodun eda hvati fyrir
hagsmunaadilana sem var reett vio i greiningunni. Vottunarvidmidin eru rammi um sjalfbaerni fyrir
hagsmunaadila og vinnustadi peirra en margir pessara adila hafa kallad eftir sjalfbaernistefnu til ad
fylgja i sjalfbaernivegferd sinni. Nalgunin ad nyta vistvottanir fyrir byggingar & pennan hatt kemur
einnig fram i Norraenum skyrslum (Norraena rédherranefndin; Luomo o.fl., 2021) sem lita til
vistvottana sem ,fyrirliggjandi starfsemi og frumkvaedi” eda sem teeki til ad flyta fyrir
hringrasarhagkerfinu i byggingargeiranum. Auk pess hafa sérfraeedingar i byggingaridnadi 4 islandi
spurst fyrir um vistvottanir fyrir byggingar og virkni peirra i pessu sambandi (Graenni byggd, 2022).

Hagsmunaadilarnir vidurkenndu ad pratt fyrir ad vottanir fyrir graenar byggingar veeru ekki
tofralausn gegn loftslagsvanni, upplifdu peir engu ad sidur ad med pvi ad votta leggdu peir sitt af
morkum til ad vernda umhverfid. bPaer strongu kréfur sem vottunarvidmidin setja tryggdu einnig
6gud vinnubrégd og ad ségn hagsmunaadila aukin gaedi fyrir bygginguna og feerri galla. Adgengi
ad haldbaerum gégnum og rannséknum & avinningi vottunarinnar (Amiri o.fl., 2021; Amin o fl.,,
2017; Afroz o.fl., 2020; Ding, 2008; Gui & Gou, 2021; Jalaei & Jrade, 2014 ; Qui & Khan, 2019)
hofdu einnig hrif & skynjun peirra & vistvottununum og i sumum tilfellum voru vidmidin adlogud
6drum verkefnum pétt ekki vaeri um ad raeda vottad verkefni. betta studlar pannig ad sjélfbaerni i
greininni. Eins og Vierra (2018) segir, er pad markmid umhverfisvottana fyrir byggingar ad veita
stadlada leid til ad maela og meta sjélfbaerni bygginga. Med pekkingu og skilning &
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grundvallaratridum vottunar fyrir vistvaenar byggingar, fannst hagsmunaadilum peir betur i stakk
bdnir til ad innleida sjalfbaerni i 61l sin verkefni.

Vottunarferlid jok umhverfisvitund hagsmunaadila og baetti vinnubrégd peirra, sem skiladi sér i
betri og hagkveemari byggingarframkvaemdum. Vegna skorts & islenskum gégnum um kosti
vottunar fyrir vistvaenar byggingar, gerdu sumir hagsmunaadilarnir sina eigin Utreikninga og sau ad
beir gaetu t.d. sparad milljonir kréna med pvi ad breyta vatnsinntdkum & medan
byggingarframkvaemd stendur svo eitthvad sé nefnt. Pannig notudu peir minna vatn 4 verkstad.
Utreikningar peirra tengdust einnig byggingarefni og magni nothaefs byggingarefnis sem fér til
spillis vegna sleemrar sorphirdu. Med pvi ad baeta Ur pessu gatu hagsmunaadilar sparad kostnad i
byggingarefni sem annars feeri til spillis og um leid verndad umhverfid med pvi ad koma i veg fyrir
ad of mikid byggingarefni fari til spillis.

Pratt fyrir ad enn séu litlar upplysingar um skilvirkni pess ad nota umhverfisvottanir fyrir byggingar &
Islandi, hnykktu hagsmunaadilar & peim jakvaedu dhrifum sem paer hefdu & vidhorf peirra til
sjalfbaerni.

5.3 Upplifanir a BREEAM og Svaninum

Helsti munurinn & skynjun hagsmunaadila & kerfunum tveimur tengdist pvi hversu flékid pad var ad
skilja vidmidin sem vottunin setti fram. betta atti sérstaklega vid um BREEAM. beir hagadilar sem
hofdu reynslu af badum kerfunum voru peirrar skodunar ad vidmid Svansins vaeru audveldari ad
skilja en BREEAM, sem peir tdldu mjog flékin. Handbok BREEAM samanstendur af hundrudum
siona og mikid af floknum hugtékum & ensku. Handbdk Svansins er styttri med einfaldari og skrefin
yfirgripsmeiri. Pannig eyddu hagsmunaadilarnir sem notudu BREEAM miklum tima i ad reyna ad
skilja kréfurnar, en petta var helsta gagnrynisatridio i vottunarferlinu. Jefferson o.fl. (2021) syna ad
handbaskur vottunarinnar aettu ad stydja hagsmunaadila vid ad nd gédum arangri en sliku var ekki
fyrir ad fara medal BREEAM notenda. Notendum Svansins fannst hins vegar stundum ad sumar
matsadferdir veeru ekki négu vel afmarkadar og ad pad pyrfti ad vera skyrari rammi fyrir matsmenn
um skodun & verkstad og matsferlid almennt. Jefferson o.fl. (2021) syna einnig ad of mikid frelsi
geti haft pau dhrif ad notendur eiga erfitt med ad atta sig 8 adalatridum. Eins og Yang og Zou
(2013) benda & eru vottunaradilar og matsadilar i floknum graenum byggingarverkefnum taldir einn
mikilvaegasti patturinn i ad na sjélfbaerri nidurstédu. Pad gaeti pvi haft afgerandi neikvaed ahrif &
nidurstdduna ef hagsmunaadilum finnist vottunarferlid peim ofvida eda ef peir upplifa sig mjdg
tynda i ferlinu.

Hagsmunaadilar voru einnig gagnrynir & adkomu pridja adila 4 bord vid matsmenn eda adra
adbyrgdaradila i vottunarferlinu. Peim fannst eigin pattur i vottunarferlinu verda éverulegur og ad
verktakar og hénnudir settu ad bera meiri dbyrgd i vottunarferlinu ef peir settu ad nd arangri i
umhverfismalum. Eins og Mok o.fl. (2017) nefndu verda hagsmunaadilar fyrir dhrifum eftir hlutverki
sinu { vottunarferlinu, sem og upplysingaflaedi og samskiptum. Ad geta ekki fylgst med framgangi
verksins hefur neikvaed hrif & pa. Sumir hagadilar hafa adeins eitt hlutverk i 6llu ferlinu og eru eftir
bad skildir eftir i myrkrinu. Til deemis er hlutverk lanastjéra hja banka ad veita graent lan til vottadra
byggingarframkvaemda, en eftir pad vita peir ekki hvernig stadan er 4 vottun. Hagsmunaadili i
bessari greiningu med pessa reynslu nefndi ad adgengi ad upplysingum um stdédu vottunar myndi
gera pad ad verkum ad hann upplifdi vottunina med jakvaedari haetti.

A heildina litid, kalla hagsmunaadilar sem nota annad hvort kerfid, eda baedi, eftir virkri patttoku;
Pau vilja hafa adgang ad gédum og skyrum upplysingum og geta att skilvirkari samskipti vio adra
hagsmunaadila i ferlinu.

5.4 Takmarkanir og framtidarrannséknir

Takmarkanirnar pessarar rannsdknar voru helst paer par sem reynsla af vottunum fyrir greenar
byggingar er litil & Islandi. Pannig h&fdu nokkrir hagadilar ekki klarad vottun.
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Vegna takmarkadrar reynslu af vottun bygginga & Islandi er einnig skortur 4 rannséknum & ahrifum
vottunar fyrir byggingar 4 [slandi. Eins og Haapio og Viitaniemi (2008) hafa synt getur samanburdur
4 byggingarmatstaekjum verid erfidur vegna dlikra vidmida og umfangs vottana. Pannig geta

baettir & bord vid vedurfar haft ahrif 4 nidurstéduna. [ rannséknum verdur naudsynlegt ad leggja
mat & drangur vottadra bygginga i samanburdi vid hefdbundnar byggingar par sem tekid er tillit til
umhverfismala, rekstrarpéatta, sem og patta sem tengjast heilsu og vellidan notenda.

Greining & ahrifum aukinnar sjalfbaernimenntunar og adgengilegri Grreedum fyrir hagsmunaadila
er mikilvaegt naesta skref i framtidarrannséknum & vidfangsefninu. Nidurstodur pessarar rannséknar
benda til pess ad aukin adkoma hagadila ad ferlinu geti haft dhrif 4 nidurstéduna & margvislegan
hatt. Algengustu peettirnir sem geta haft dhrif & hagsmunaadila voru tengdir hlutverki peirra i
vottunarferlinu, samskiptum, upplysingaflaedi, og patttdku. Ef geedi pessa patta eru & einhvern hatt
skert, getur pad haft neikvaed dhrif & hagsmunaadila og i sumum tilfellum haft neikvaed ahrif 4
nidurstddur vottunarinnar.

Taekifzeri til stefnumoétunar

Préatt fyrir ad umhverfisvottanir fyrir byggingar hafi verid gagnrynd fyrir ad vera ekki drangursrik
motvaegisadgerd gegn loftslagsbreytingum, benda nidurstédur pessarar rannséknar til pess ad
vottunarvidmidin geti skapad skilvirkan ramma til ad efla sjélfbaerni- og umhverfisvitund medal
fagfélks i byggingaridnadi. Med pvi ad innleida vidmidin i opinberar byggingarreglugerdir og
sampeetta pau i formlegri menntun i byggingargeiranum eins og Hoffman og Henn (2008) I6gdui til,
vaeri enn frekar haegt ad studla ad sjélfbaerni og umhverfisvaenum byggingarhattum i greininni.

P4 er vert er ad minnast & adgerdir 5.2 tengdar umhverfisvottunum sem Byggjum graenni framtio
(2022) leggur fram leggja aherslu a fraedslu og namskeid til sveitarfélaga og fagadila. bessar
adgerdir eru i vinnslu og pvi taekifeeri til ad baeta Ur peim pattum sem hagsmunaadilar pessarar
greiningar telja upp sem neikvaeda paetti tengdum skorti & sjélfbaernileesi- og menntun fagfélks i
geiranum. bar meetti jafnframt setja & laggirnar tengslanet hagsmunaadila sem fast vid vistvottanir.
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6 Nidurlag

Markmid pessarar rannséknar var ad skilja umhverfisvottanir fyrir byggingar sem ferli 0t fra
sjonarhéli hagsmunaadila med pvi ad taka vidtél vio hagadila i byggingaridnadinum. Um er ad
raeda hélfopin vidtdl par sem reett var vid hagsmunaadila sem hafa reynslu af pvi ad nota BREEAM
og/eda Svaninn. Aherslan var 16gd 4 ad greina vidhorf hagadila til dlikra pétta i vottunarferlunum.
Hvada peettir voru alitnir jakvaedir eda neikvaedir? ba var leitad svara vid pvi og hvort hagadilar méatu
BREEAM og Svaninn med élikum haetti. Synt var fram & ad fagfélk i byggingaridnadi & islandi hefur
tekid eftir aukinni eftirspurn og dhuga & sjalfbaerum byggingum og hafa leitad upplysinga um
kostnad og avinning af slikum byggingum. Vonir standa til pess ad pessi hagadilagreining geti um
leid studlad ad pekkingu & vidfangsefninu.

Nidurstédurnar syna ad hagsmunaadilar skynja hlutverk sitt almennt & jdkvaedan hatt og telja ad
vottunarkréfur studli ad 6gudum vinnubrégdum sem skila sér i betri byggingu. SU vinna sem
beettist vid framkvaemdirnar vegna vottunarinnar pétti hins vegar dhyggjuefni en of miklum tima
var oft varid i vottunina og flaekjustigid mikid. betta olli oft téfum og auknum kostnadi. Veigamestu
beettirnir sem leiddu til slikra tafa og aukakostnadar voru samkvaemt hagsmunaadilum eru
eftirfarandi:

e Takmarkao sjalfbaernilzesi medal fagfélks i byggingarionadi

e Algeng, stundum kostnadarsém, byrjendamistok sem heaegt veeri ad fordast ef
hagsmunaadilar hefdu adgang ad samskiptaneti par sem peir geta midlad af reynslu sinni og
laert af hvor 68rum

e Flokin og dadgengileg Urraedi og leidbeiningar. betta atti sérstaklega vid um BREEAM, par
sem hagadilar nefndu 6héflega langa handbdk med fléknum teeknihugtokum

e Vintun & stadbundnum gégnum og losunartélum par sem hefdbundnar byggingar eru
bornar saman vid vottadar byggingar

Fyrri rannsékna & sjonarmidun hagsmunaadila & vottunarferlinu eru faar (Haapio og Viitanemi,
2008; Schweber, 2013). Nokkrar nylegri rannséknir par sem ahersla er 16g0 & sjénarmid hagadila
komu pé ad gédum notum (Ding, 2008; Hoffman & Henn, 2008; Jefferson o.1l., 2021; Mok o fl.,
2017). Likt og pessar rannsdknir synir pessi rannsékn ad upplysingaflaedi og samskipti hagadila
bottu 6fullnaegjandi. Ennfremur kemur fram ad sjélfbaernifreedslu vantar i menntun fagadila i
byggingaridnadi sem getur leitt til pess ad verktakar og idnadarmenn bregdast illa vio
vottunarvidmidunum. Urraedin hafa einnig verid nefnd sem hindrun pegar kemur ad arangursrikri
vottun sem og ad vottunin er ekki innleidd naegilega snemma i hénnunarferlinu (Cole, 1998; Ding,
2008; Jalaei & Jrade, 2014).

Hoffman og Henn (2008) syna ad félk hefur tilhneigingu til ad trda pvi ad haegt sé treysta a vidmid
sem sett eru fram i samfélaginu. betta er einnig raunin medal fagfélks i byggingaridnadi. bessi
rannsdkn bendir til pess ad sjalfbaernimenntun sé dbdtavant i pjélfun fagfélks sem hefur svo dhrif 4
eflingu sjélfbaernividmida i byggingargeiranum. Fagfélk i byggingaridnadi hefur pannig litla
sjdlfbaernimenntun i grunnin og kemur pad nidur & byggingarframkvaeemdum. Sampaetting
sjalfbaernimenntunar og sjélfbaernileesis i menntun fagfdlks gaeti verid mikilvaegt skref i ad koma 4
sjalfbaerni i greininni. betta gaeti einnig studlad ad skyrari samskiptahaetti milli hagadila i
vottunarferlinu sem gaeti komid i veg fyrir tafir og aukinn kostnad.

AQ efla stadbundnar rannséknir & drangri vottadra bygginga gaeti reynst hagadilum gagnlegt. bessi
rannsékn synir ad sumir hagadilar héfou gert sina eigin Utreikninga & sparnadi tengdum vatni, oliu
og Urgangi & verkstad med dhugaverdum nidurstddum. bPad gaeti verid gagnlegt ad ryna nanar i
slikar nidurstédur. Par ad auki maetti kanna skodanir stefnumdétenda, sveitarfélaga og stjérnvalda
um kréfu um vottadar byggingar og innleidingu viomida i byggingarreglugerd.

pétt deila megi um eiginleika vottadra bygginga sem maétvaegisadgerd i losun
grédurhusalofttegunda, virdist vottunarferlio studla ad umhverfisvitund medal hagadila sem upplifa
ferlid sem verdmaetan og mikilvaegan lid i ad auka sjélfbarni og verndun umhverfisins. A0 hafa
adgang ad tengslaneti hagadila i sdmu stédu gaeti audveldad peim ad leera hver af 6drum og
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hvetja pa til ad beita sjalbaerniviomidum i 6llum sinum verkefnum og pannig hdmarkad sparnad og
umhverfisvernd. Ennfremur bendir samhljéda upplifun hagsmunaadila i greiningunni til pess ad
vottunarferlid studli ad breytingum & vidhorfi til sjalfbaerni og umhverfisverndunar. Sému jakvaedu
dhrif geetu hlotist med baettri sjdlfbaernimenntun i byggingargeiranum. Vottunarvidmidin eru
bannig ekki tofralausn 4 loftslagsvanni en geetu pé reynst mikilvaeg skref i ad koma & sjélfbaerni i
byggingargeiranum sem er dbyrgur fyrir umtalsverdri losun grédurhisalofttegunda & heimsvisu.
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